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 2007–ז"התשס,)הוראת שעה)( בפני רעידות אדמהבתי� משותפי�חיזוק(ק המקרקעי
 חו

בו.ב מטרת החוק המוצע והצור�

אושרה תכנית המתאר הארצית, במסגרת ההערכות הכוללת של מדינת ישראל בפני רעידות אדמה

תכנית זו יצרה כלי� שמטרת� להקל ולעודד).38א"תמ(לחיזוק מבני� קיימי� בפני רעידות אדמה 

. בעלי בתי� לחזק את נכסיה� ולשפר את עמידות� בפני רעידות אדמה

תמ, החליטה הממשלה, די� המשלימי� הנחוצי� ליישו� התכניתעלש� בחינת הצ א"במועד אישור

נה את לי� סיימה לאחרו"ועדת המנכ. לי� אשר תגיש המלצות בנושא"על הקמת ועדת מנכ, 38

המליצה, בי
 היתר. 20.8.06עבודתה והמלצותיה הוגשו לממשלה ואושרו על ידה בהחלטה מיו� 

על, 1969–ט"התשכ, לי� על תיקו
 חוק המקרקעי
"ועדת המנכ באופ
 שיקל על ניצול זכויות הבניה

. בנכס שהוא בית משות), ברכוש משות)38א"פי תמ

תמהצעת החוק המוגשת בזאת מבקשת ליצו א"ר מנגנוני� אשר יקלו על ניצול זכויות הבניה במסגרת

תו( יצירת איזו
 בי
 מעמדו של הרכוש המשות) וזכויות בעלי, ברכוש משות) בבית משות)38

 לשיפור עמידות� בפני רעידות בתי� משותפי�והצור( הציבורי החשוב שבחיזוק, הדירות בו מחד

. מאיד(אדמה

על.ג תקני� במשרדי הממשלה וההיבט המנהלי, תקציב המדינההשפעת החוק המוצע

 מוצע בי
 היתר,כ(. מקרקעי
בהצעה מוצע להוסי) סמכויות שיפוטיות חדשות למפקחי� על רישו�

של, להקנות למפקחי� סמכויות לדו
 במקרה שבו שני שלישי� מבעלי הדירות לפחות ששני שלישי�

תממ, הרכוש המשות) שבבית צמודי� לדירותיה� 38א"סכימי� לנצל את זכויות הבניה על פי

 למנות בעל תפקיד אשר אות�וכ
 להסמי(, בתנאי� הקבועי� בהצעה, להוספת דירה או דירות לבית

, בעקבות הוספת הסמכויות על פי ההצעה.א לפועל את החלטת החיזוק בנסיבות אלהיוסמ( להוצי

כ  לא יאפשר את ביצוע המטלות בהיק) כוח באופ
 אשרי העומס על לשכות המפקחי� יגדלצפוי

וכ
, על כ
 ההצעה כרוכה בתוספת תקני� של מפקחי� ועובדי לשכה.האד� והמשאבי� הקיימי�

.היק) התוספת סוכ� מול אג) התקציבי� במשרד האוצר. בהוספת משאבי� חומריי�

: להל� נוסח החוק המוצע.ד
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זה.1הגדרות :בחוק

; לחוק המקרקעי
52 כהגדרת� בסעי)+" רכוש משות)","בעל דירה"

; כהגדרת� בחוק המקרקעי
+" מפקח","דירה","בית משות)"

1965+ה"התשכ, היתר לפי חוק התכנו
 והבניה+" היתר בניה"
1

"
1969–ט"התשכ,ק המקרקעי
חו+" חוק המקרקעי
2

לרבות התקנות,

;שהותקנו מכוחו

; ניצול זכויות הבניה על פי תכנית חיזוק+" מימוש"

 תכנית מתאר ארצית לחיזוק מבני� קיימי�+38א"תמ+" תכנית חיזוק"

.כפי תוקפה מעת לעת, בפני רעידות אדמה

מימוש זכויות על פי

תכנית חיזוק

נית
 היתר בניה לביצוע עבודות ברכוש, המקרקעי
על א) האמור בחוק.2

יהיו בעלי הדירות רשאי� לממש את זכויות הבניה, משות) על פי תכנית חיזוק

:בכפו) להוראות אלה, הבניהברכוש המשות) על פי היתר

ללא שינוי, היתה מהות המימוש שיפור או שינוי ברכוש המשות))1()א(

 א� הסכימו–פת דירה חדשה הרחבת דירה או הוס, בדירה

להל
 בסעי)(מראש למימוש רוב בעלי הדירות בבית המשות)

די
 הבניה, לעניי
 חוק המקרקעי
;) החלטת המימוש–קט
 זה

;שנעשתה על פי פסקה זו כדי
 הרכוש המשות) שבבית

יחולו, התקנת מעלית)1( היתה מהות המימוש כאמור בפסקה)2(

;בהתאמה, לחוק המקרקעי
)ב(ו59פי� עליה הוראות סעי

בעל דירה המתנגד להחלטת המימוש והטוע
 לפגיעה מהותית)3(

על הגשת התביעה; רשאי לפנות למפקח בתביעה, בזכויותיו

בשינויי�,ג לחוק המקרקעי
71והדיו
 בה יחולו הוראות סעי)

המפקח רשאי להורות על ביטול ההחלטה; המחוייבי�

זהשנתקבלה לפי 
לרבות, או על התנייתה בתנאי�, סעי) קט

;כל כפי שימצא לנכו
כ, בפיצוי

 א� הסכימו מראש למימוש בעלי–היתה מהות המימוש הרחבת דירה)ב(

וביניה� בעל, הדירות שבבעלות� שני שלישי� מהדירות בבית המשות)

ג; הדירה המיועדת להרחבה 
ו'1הוראות סימ לחוק המקרקעי
' לפרק

;בשינויי� המחוייבי�, יחולו על מימוש כאמור בפסקה זו

 307'עמ,ה"ח התשכ"ס1
 259'עמ,ט"ח התשכ"ס2



א�+היתה מהות המימוש הוספת דירה חדשה או דירות חדשות)ג(

. הסכימו מראש למימוש כל בעלי הדירות

 הסכמת בעל דירה על פי סעי) זה תנת
 בכתב ותאומת על ידי עור( די
)ד(

.בדר( שמאמתי� שטר עסקה

כויות מיוחדותסמ

 על תפקידבומינוי

היתה מהות המימוש הוספת דירה חדשה או,)ג(2 על א) האמור בסעי))א(.3

בהיק) כולל שלא יעלה על רבע מכלל שטחו הבנוי של, דירות חדשות

 והסכימו, נית
 היתר בניה למימוש כאמור,הבית המשות) ערב המימוש

שלפחות שני,
 בעלי דירותלפחות שני שלישי� מבי, מראש, למימוש

 הדיירי�–להל
( צמודי� לדירותיה�שלישי� מ
 הדירות בבית המשות)

על פי בקשת הדיירי� המסכימי� ולאחר, רשאי המפקח,)המסכימי�

לאשר, שנת
 לכל בעלי הדירות שבבית הזדמנות להשמיע את טענותיה�

;את המימוש בתנאי� שיקבע

ו על הדיו
 בפני המפק)ב( ד'ח לפי סעי) זה יחולו הוראות פרק 
לחוק' סימ


המפקח יהיה מוסמ( לית
 הוראות; בשינויי� המחוייבי�, המקרקעי


א� ראה בכ( צור( או תועלת, וכ
, בדבר סדרי רישו� בפנקסי המקרקעי

שהוא עור( די
 או רואה, אחד או יותר, אד� למנות,הבניהלש� מימוש

בעל;) בעל תפקיד–להל
(בעל תפקידכ,ותחשבו
 שלא מבי
 בעלי הדיר

,בהתא� להוראות שינתנו לו על ידי המפקח, יהיה רשאיתפקיד

ביצוע הבניה, בש� כל בעלי הדירות לש� מימוש זכויות הבניהלהתקשר

. על ידי המפקחכפי שיקבע, ומכירת הדירה או הדירות שייבנו

ס)ג( תהא בבעלות כל בעלי)ג(2עי) דירה שנבנתה על פי הוראות סעי) זה או

.לפי שיעור החלק ברכוש המשות) הצמוד לכל דירה, הדירות

מימוש זכויות

הביתוחיזוק

המשות)

 ייעשה ביחד ע� חיזוק הבית3+ו2מימוש זכויות הבניה כאמור בסעיפי�.4

 לפידי
 הוצאות החיזוק כדי
 הוצאה; המשות) בפני רעידות אדמה או אחריו

. לחוק המקרקעי
58סעי)



 לחוק59המורכב ממבני� או מאגפי� כמשמעותו בסעי) משות) בבית.5בית מורכב


או שהמפקח, כי הוא בית מורכבבי
 א� נקבע בתקנו
 החל עליו, המקרקעי

שבו מימוש זכויות, ובי
 א� לאו, יתנהל כבית מורכבכי הוא הורה לגביו

הבניה באג) או במבנה אחד אינו פוגע בבעלי הדירות או בדירות באגפי� או

 לחזק את המבנה או ושבו נית
,במבני� האחרי� או ברכוש המשות) שבה�

 ייחשבו בעלי הדירות באותו–האג) מבלי לחזק את שאר הבית המשות)

 בבית משות) לעניי
 הרוב הדרושככלל בעלי הדירות, לפי העניי
, מבנה או אג)

 והמבנה או האג) ייחשב כבית משות) לעניי
 חובת החיזוק3+ו2על פי סעיפי�

.2+4 ולעניי
 הנשיאה בהוצאות כאמור בסעיפי�4שבסעי)

בתי� שאינ�

רשומי� כבתי�

משותפי�

ו על בתי� כאמור, בשינויי� המחוייבי�, הוראות חוק זה יחולו.6  לחוק1 בפרק


.המקרקעי

 שר המשפטי� ממונה על ביצוע חוק זה והוא מוסמ( להתקי
 תקנות בכל.7ביצוע ותקנות

.3 וסמכויותיו כאמור בסעי) בעל תפקידלרבות לעניי
 מינוי, הנוגע לביצועו


חוקתיקו


המקרקעי

ח או לפי חוק המקרקעי
59:"בואי"ז59"במקו�, לחוק המקרקעי
72בסעי)8
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ר הסב י  ר ב  ד

$ י ע ס 1ל

ח ו י מ ה ו  י פ ו א ר  ו א שאל ו נ ה של  ו,ד  י פ ל  ע ר  ד ההס את  קק  ו ח ל ע  צ ו מ י  כ דה  ב ו ע ה ו

ה שע את  ר ו ה ת, כ ו ד ח ו י מ ת  ו ר ד ג ה ב  ) ר ו צ ש  ת, י מו י י הק ת  ו ר ד ג ה ל ו  נ פ י  
 ק ל ח ב אשר 


 י ע ק ר המק ק  חו 1–ט"התשכ, ב 9 6 9 
 ק ל ח ב ו ו  י ה 
י י י נ ע ל ת  ו ד ח ו י מ ת  ו ר ד ג .ה

$ י ע ס 2ל

( י סע ע ה צ ו מ לה ת ו ד ח ו י מ ת  ו א ר ו ה ע  ב ו יק ו כ ז ל  ו צ י נ ל ש  ו ר ד ה ההסכמה   ( ר  
 י י נ ת ע ו

תמ ח  ו כ מ  
 ת י נ ש ה  י נ ב ר  ת י ה י  פ ל  ע ה  י נ ב 3א"ה ה,8 י נ ב ה י  פ ו א ל 
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ר.א ו פ י ש א  הי ה  ע צ ב ל  � שמבקשי ה  י נ ב ה ת  מהו של, א�  י ו נ י ש ו  א  
 ו ק י ת

ת) המשו ש  ו כ ר ), ה ת ו מש ש  ו כ ר כ ו  ד מ ע מ את  ת  ו נ ש ל י  ל ל(מב מש רת, ל י ג ס

ת י ב ל ה  ר ו מק אה  ו ב מ ל כתה  י פ ה ו  � י ד ו מ ע ה מת  ו אש–) ק מר מה  בהסכ י  ד

י ל ע ב ב  ו ר תשל  י ב שב ת  ו ר י ד ה ת.  שו ר ו פ מ ע  ו ב ק ל ע  צ ו ה, מ י נ ב ה מד  מע י  כ

ר ו אמ כ ע  צ ו ו, שתב י ת ו ע י ב ק  
 י י נ ע ל ת  י ב שב  ( ת ו המש ש  ו כ ר ה  
 י ד כ ה  י ה י


 י ע ק המקר ק  חו ל  ע. ש ו ב ק ל ע  צ ו מ ד  ו ה, ע צע ב ל  � קשי שמב ה  י נ ב ה א�  י  כ

ת י ל ע מ ת  התקנ א  י ה ו  ז ה  פ ו ל ח י  פ ל  ע  ( ת ו המש ש  ו כ ר ת, ב או ר ו ה ה ו  ל ו ח י
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 י ע ק ר מק  � שו י ר ל  ר. ע ה ב ו י, מ פ ל ע ת  או ר ו ה  
 ת מ ל ו  י ת ו י ו כ סמ ת  ר מסג ב י  כ

ת ע צ ו מ ה אה  ר ו ה ה, ה י ה �י י ח מ ו מ ב ע  י י ת הס ל י  שא ר המפקח   ,� י ס ד נ ה מ  
 ו ג , כ

� י ל כ י ר ד ו, א י כ ו  � .ב"שמאי

ר י ה ב ה ל ע  צ ו מ  
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ה� י ת ו ר י ד .ל

$ י ע ס 4ל

ה י נ ב ה ת  ו י ו כ ז של  ה  ע ר ל ל  ו צ י נ ע  ו נ מ ל ת  נ מ ל  בתמע ת  ו נ ת י נ ה 3א"  8,
 ג ע ל ע  צ ו מ
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התמ י  פ ל  ע ה  י נ ב .א"ה

$ י ע ס 5ל
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$ י ע ס 6ל
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$ י ע ס 7ל
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$ י ע ס 8ל
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$ י ע ס 9ל

� י ע צ ו המ  � י ר ד ההס של  ד  ח ו י מ ה  � י פ ו א ח  כ ו של, נ ר י ה מ ל  ו צ י נ ד  ד ו ע ל ה  מטר ב ו
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